ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(NAJOMNA ZMLUVA)
Cislo zmluvy: 231/9/2024

uzatvorena podla § 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov
Zmluvné strany:
Prenajimatel’
Nazov: Mestské kulturne centrum Hlohovec
V zastupeni: Mgr. Luciou Loskotovou, riaditelkou
Sidlo: Nam. sv. Michala 3, 920 01 Hlohovec
ICO: 00182877
bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN : SK70 0200 0000 0000 0303 7212
BIC kod banky: SUBASKBX
VS: *
DIC: 2021279326
IC DPH: SK2021279326
( dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca:
Nazov:
Zapisany v obchodnom/zivhostenskom registri/
Zastupeny:

Sidlo/miesto podnikania/sidlo prevadzky!/:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC kéd banky:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej len ,,ndjomca“)
uzatvaraju Zmluvu o najme nebytovych priestorov

(ngjomnu zmluvu):
Id’alej v texte aj ako iba ,,Zmluva“/



CL L
Predmet a u€el najmu

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Hlohovec — budovy na Nam.
sv. Michala 3 v Hlohovci, vedenej Okresnym uradom v Hlohovci, katastralnym odborom na
LV €. 4800 ako budova sup. €. 3 na pozemku parc. reg. ,C* €. 5226.

Najomca berie na vedomie, Z2e stavba citovana v ods. 1. tohto &lanku je zapisana
v zozname narodnych kultdarnych pamiatok SR.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa na
prizemi nehnutelnosti $pecifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku o celkovej vymere 78,61 m?
a tento ich do najmu prijima (,predmet ngjmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny, tento
je schopny a méze sluzit dohodnutému ucelu najmu po vykonani nevyhnutnych oprav.
Presna Specifikacia a priestorové umiestnenie predmetu najmu je v grafickej prilohe, ktora
tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

Predmet ngjmu bude najomcom vyuzivany za ucelom Predmet
najmu nie je mozné uzivat na iné ucely, ktoré priamo nevyplyvaju z tejto Zmluvy, alebo ani
s predmetom a/alebo u¢elom zmluvy priamo alebo nepriamo nesuvisia.

CL
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi

Najomca vyhlasuje, Ze skutkovy a pravny stav, v akom sa predmet najmu nachadza ku
dfiu podpisania tejto zmluvy, dobre pozna.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ngjomca uvedie predmet najmu do stavu, spbsobilého na
uzivanie pre ucel ureny v €l. | tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze spolu s predmetom ngjmu odovzda najomcovi kluce od
vstupnych (vchodovych) dveri a klu€e od dalSich miestnosti, ktoré sa nachadzaju
v nebytovych priestoroch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu najmu najomcovi vyhotovia protokol,
v ktorom uvedu najma:

a) stav, vakom sa predmet najmu nachadza v €ase ich odovzdania najomcovi, pricom
sa v iom vyznaci, Ze je spbsobily k uzivaniu na ucel podla tejto Zmluvy

b) Fotodokumentacia predmetu najmu

c) Pocty a Specifikaciu odovzdanych klu€ov od vstupnych ainych priestorov podla
ods. 3

d) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

e) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy opravnenych zastupcov zmluvnych
stran.



CL. 1.
Doba najmu

1. Ngjom sa dojednava na dobu urcitu, na obdobie 5 rokov (60 mesiacov), odo dna
nadobudnutia ucinnosti zmluvy.

CLIV.
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené na zaklade vysledku obchodnej
verejnej sutaze vo vyske €/rok. Najomca je povinny platit najomné riadne a v¢as.

2. VyS8ka najomného bude kazdoro€ne upravovana podla rocnej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického
uradu SR. Tato zmena bude realizovana o pInt vy$ku inflacie po vyhlaseni indexu SU SR,
a to spatne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny. Za zaklad pre vypocet
upraveného najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka najomného v
predchadzajucom kalendarnom roku. VySka upraveného najomného bude najomcovi
oznamena pisomne do 28. februara prislusného kalendarneho roka. Prva Uprava
najomného bude platna najskér pre rok 2026. V pripade zapornej inflacie sa uprava vy3ky
najomneho v danom kalendarnom roku nevykona.

3. Prenajimatel bude fakturovat najomné Najomcovi mesaéne do 15. dfia nasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Kazda faktura je splatna do patnastich (15) dni odo dna jej
dorucenia Najomcovi. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat potrebné naleZitosti
uctovného dokladu a faktury podla prislusnych platnych pravnych predpisov, Ndjomca je
opravneny vratit ju Prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti
a nova lehota splatnosti za¢ne plynut doru€enim opravenej faktury spat Najomcovi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dna ucinnosti tejto zmluvy do posledného dna tretieho
kalendarneho mesiaca, ktory bude nasledovat po ucinnosti tejto zmluvy, nevznika
najomcovi povinnost uhradzat najomné podla ods. 1. tohto &lanku zmluvy s tym, Ze
zmluvné strany absenciu tejto zmluvnej povinnosti ngjomcu povazuju za primeranu zlavu
Z ndjomného s poukazom na potrebu Upravy predmetu najmu na jeho riadne uzivanie
najomcom.

5. Pri omeskani najomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny uctovat’ urok z
omeskania vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy der omeSkania.

Cl. V.
Sluzby spojené s najmom

1. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpeduje sluzby: odvoz odpadu, straZenie objektu
a upratovanie predmetu najmu, dodavku elektrickej energie, dodavku vody a stocné.



CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu, najma zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s nagjmom a odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na uc¢el dohodnuty v tejto
zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a uc€elu najmu a po skonceni najmu ho vratit v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Opravy a udrzbu spojenu s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady.

Najomca nie je opravneny pocas najomného vztahu realizovat zmenu dispozicie
predmetu najmu. Bezné udrZiavacie prace, opravy, resp. Upravy predmetu najmu je
najomca opravneny vykonat s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
v sulade so stanoviskom Krajského pamiatkového uradu v Trnave. V pripade povolenia
uprav predmetu najmu zo strany prenajimatela (iba v rozsahu beznych udrziavacich prac
a oprav), najomca nema narok na finanénu nahradu takto vynalozenych finanénych
prostriedkov.

V pripade buducich investicii nagjomcu do predmetu najmu, ktorych désledkom ma byt
zhodnotenie predmetu najmu, bude ich zapocitanie alebo refundacia predmetom
samostatnej pisomnej dohody medzi prenajimateflom a najomcom. Takato dohoda musi
byt uzavreta pred samotnym zhodnotenim predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom do predmetu najmu. Najomca
je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zni€eniu a zvazit ucelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je naomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia
a pod.) nachadzajucim sa v predmete najmu.

Prenajimatel je po€as trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, €i ngjomca
uziva nebytovy priestor riadnym spésobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za uc€elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca
povinny, na poZiadanie prenajimatela, umoznit vstup urenym zamestnancom
prenajimatela priestorov tvoriacich predmet najmu.

V sulade so zakonom NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, vyhlaSkou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, najomca si sluzby
bezpecnostného technika a technika poziarnej ochrany zabezpeCuje samostatne, vo
svojej vlastnej rézii a zavazuje sa dodrzZiavat povinnosti a opatrenia ustanovené tymito
zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi suvisia. Najomca prebera na
seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhl. €. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju



10.

11.

12.

13.

14.

technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia, aich plnenie zabezpeci na vlastné
naklady. Dalej najomca prebera na seba véetky povinnosti plyntice mu zo zak. &. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a zavazuje sa ich dodrzZiavat na
vlastné naklady.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca
je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktora
vznikne v predmete najmu. Za Skodu spbsobenu na predmete najmu ana jeho
zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca sa zavazuje nahradit Skodu
na predmete najmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia. Akakolvek Skoda,
ktora vznikne v priestoroch predmetu najmu a bude spdsobena najomcom, resp.
osobami majucimi vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranena. V opacnom pripade
sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov skody ako aj nakladov na
odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za S8kodu vzniknutu v predmete najmu, ktoru zavinil
on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci prenajimatelovi za Skodu spésobenu klientmi
najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do predmetu
najmu pristup.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu domového odpadu
a odpadu, ktory vznika pri jeho €innosti. Upratovanie predmetu najmu si zabezpeduje
najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa ngjomného

vztahu podla tejto zmluvy alebo s nim suvisiace doru¢ené postou na adresu zmluvnej
strany sa povazuju za dorucené, i ked tato zasielka bude poStou vratena ako neprevzata
v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany ngjomcu
budu doru€ované na adresu prenajimatefa Mestské kulturne centrum Hlohovec, Nam. sv.
Michala 3, 920 01 Hlohovec a za prenajimatela na adresu ngjomcu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne Ukony suvisiace s tymto zmluvnym
vztahom je mozné dorucovat aj prostrednictvom elektronickych schranok Zmluvnych
stran v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej
podobe vykonu pbsobnosti organov verejnej moci a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o e-Governmente). Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimateflovi
bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa jeho miesta podnikania,
obchodného mena, pravnej formy podnikania alebo u(dajov tykajucich sa jeho
podnikatelského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava €innost, pre ucely
ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vybavit predmet namu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu v sulade so
stanoviskom Krajského pamiatkového uradu v Trnave (mreze, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.).



C. Vil
Skoncenie najmu

Prenajimatel médze tuto zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9

ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca mbze tuto zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

v

Vypovedna lehota je stanovena sulade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu najneskér v desiaty
pracovny den po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani
predmetu najmu sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati predmetu najmu prenajimatelom. Dfiom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestava zodpovedat’ za predmet najmu a pripadnu vzniknutu Skodu
na predmete najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 500,- € za kazdy defi ome$kania aZz do pisomného odovzdania
predmetu najmu.

V pripade skonéenia najmu je ngjomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykona na
predmete najmu upravy so suhlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri skonceni
najmu odstranovat, pokial si prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykonanie Uprav
nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri skoneni najmu
odstrafiovat’ désledky Cinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel suhlas pri uzavreti
tejto zmluvy.

V pripade, ak ku diu skon€enia najmu existuju nedoplatky ngjomcu na najomnom alebo
na uhradach za sluzby spojené s najmom predmetu ngjmu a neddjde k vykonaniu alebo
preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny vyuZit prava prenajimatela
vyplyvajuce z § 672 Ob¢. zak.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost' diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc€innost
v zmysle ust. § 47a ods. 1 a 2 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena v 6 originaloch, z ktorych Styri vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a dve vyhotovenia najomca.

Spdsob prenajmu majetku uvedeného v Cl. |. tejto zmluvy formou obchodnej verejne;
sutaze v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov a podmienky obchodnej verejnej sutaze v sulade s § 9 ods.
2 pism. b) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov boli



schvalené uzneseniami Mestského zastupitelstva mesta Hlohovec €. 94/2024 bodom 1.
a bodom 2., dfia 19.9.2024

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne a bez omylu, ich
zmluvna vofnost nie je niCim obmedzena, text tejto zmluvy si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Hlohovci, dna

Prenajimatel Najomca:
zastupeny: Mgr. Lucia Loskotova
riaditelka MKC Hlohovec

e Doplni prenajimatefl
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